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§ 14 Nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad samt
installation av eldstad — Roknas 12:8 (Roknasvagen 333)
Diarienr 26SBN76

Beslut

1. Samhillsbyggnadsndmnden beviljar ansokan om bygglov f6r nybyggnad av sju
fritidshus.
2. Sambhillsbyggnadsndmnden tar ut en avgift om totalt 45 588 kronor.

Information till beslutet
Samhéllsbyggnadsndmnden beviljar ansékan med stéd av 9 kap. 57 § plan- och
bygglagen (2010:900) (PBL).

Samhéllsbyggnadsnamnden tar ut en avgift om totalt 45 588 kronor med stod av 12
kap. 8 § PBL. Tidsfristen borjade 16pa 17 december 2025 och beslut fattas 3 februari.
Detta innebdr att lagstadgade tidsfrister for handlaggning har hallits och avgiften
reduceras darfor inte. Avgiften ér faststélld 1 enlighet med Taxa for planer och bygglov
som antogs av Kommunfullméktige 14 december 2023. Faktura for avgiften skickas
separat.

Arendebeskrivning

Ansokan

En ansdkan om bygglov pa fastigheten Roknds 12:8 har den 17 december 2025
inkommit till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Ansokan avser nybyggnad av sju fritidshus var av sex med en byggnadsyta om ca 64
m? per byggnad och en med en byggnadsyta om ca 66 m?. Fritidshusen kommer att
uppforas med fasader av SiO-behandlat trd och plattak i metallfarg. Kommunalt vatten
och avlopp kommer att installeras och dagvattenhanteringen sker via egen anldggning.

Av ansokan framgar det att stugorna kommer att anvéindas som en verksamhet som
avser mindre, naturbaserad boendeanldggning med inriktning mot korttidsuthyrning av
fristdende stugor for privatpersoner och mindre séllskap. Anldggningen vénder sig till
besokare som soker rekreation, naturupplevelser och lugn vistelse 1 en lantlig milj6.

Verksamheten kommer att bedrivas aret runt med en sdsongsvariation 1 beldggning
och kommer besta av gardsomrade med mojlighet till reception och konferenser, totalt
sju fristdende stugor for Gvernattning, varje stuga kommer att innehélla en bastu,
gemensamma ytor for gangstrak, vistelse och parkering, en av stugorna utformas
tillganglighetsanpassade.
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Verksamheten ska inte bedriva nigra storre evenemang med hog ljudniva.

Maximalt antal géster vid full beldggning berédknas till ca 20 personer och personal
kommer att finnas pé plats under dagtid.

Omréadet har gemensam parkeringsplats vid den befintliga gérden. Trafiken till
omradet kommer huvudsakligen bestd av personbilar i samband med in- och
utcheckning. Leveranser kommer att ske 1 begrdnsad omfattning. Vig finns fram till
stugor och kommer fradmst anvidndas for leveranser, den tillginglighetsanpassade
stugan samt for riddningspersonal. Vintertid sékerstills framkomlighet genom
regelbunden snoréjning av vigar, parkering och géngstrik.

Avfall kommer att kéllsorteras och hanteras via kommunal sophdmtning.

Verksamheten planeras och utformas med stor hdnsyn till den omgivande naturmiljon.

Markpaverkan begrénsas genom att byggnaderna placeras varsamt i terrdngen sé
befintlig vegetation i storsta méin kan bevaras.

Arendet har lyfts pA Samhillsbyggnads arbetsmdte dir det framgétt att det krivs en
detaljplan for omradet for etablering enligt ansdkan.

Forutséttningar
Omrédet ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser i ett skogsomrade i
nérheten till befintlig bebyggelse vid Rokan.

I ndrheten till fastigheten finns kommunalt vatten och avlopp.

Fastigheten ligger inte inom nagot riksintresse men inom hiansynsomrade for
kulturmiljé enligt OP 2030.

Remisser
Arendet har skickats pa remiss till:

e Milj6- och tillsynsndmnden

e Pited Renhallning och vatten (PIREVA)
e PiteEnergi

e Réiddningstjinsten

e berdrda grannar.
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Yttranden

Synpunkter har inkommit fran PiteEnergi som framfor att om byggnation kommer att
ske 1 ndrheten till luftledningen maste sékerhetsavstdnd sékerstillas, 1 dvrigt har de
inga synpunkter. Se bilaga 11.

Synpunkter har inkommit fran PIREVA dér det framgar att fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och vidare instruktioner vad som géller vi
anslutning. Se bilaga 10.

Synpunkter har inkommit fran Miljo- och tillsynsndmnden som framfor att det finns
risk for buller for nédrliggande bostdder med buller fran trafik och buller frén det
tillfalliga boendet. Detta maste utredas samt att det méaste tas hdnsyn till att fastigheten
ligger inom hogriskomride for markradon. Se bilaga 9.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsidgare till Roknds 12:60 som framfor att en
stugby med manga besdkare blir for néra fastigheten Roknids 12:60. Se bilaga 7.

Synpunkter har inkommit fran fastighetségare till Roknés 12:60 som framfor fragan
om atgirden kommer att paverka fisket i bicken och vad det tas for atgérder for att
besokande till stugorna inte kommer stora omkringliggande boende dé atgérden blir 1
nérheten till befintliga hus. Se bilaga 8.

Ovriga grannar och Riddningstjinsten har inget att framfora.
Sokande har getts tillfélle att bemota de yttranden som har inkommit. Se bilaga 12.

Motivering

Enligt 9 kap. 57 § PBL ska bygglov ges for en atgérd 1 ett omrade som inte omfattas
av en detaljplan om &tgérden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Enligt 2 kap. 1 § ska planldggning och provningen i d&renden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for
det eller de &andamél som omrédena &r mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges &t saidan anvéandning som fran allmén synpunkt
medfor en god hushéllning.

Samhaillsbyggnadsndmnden beddmer att byggnationen kommer att anpassas och
harmonisera vél med omradets karaktér och inte innebéra en betydande olédgenhet for
omgivningen.

Vidare bedomer Samhéllsbyggnadsndmnden att dtgirden inte dr av sddan omfattning
att planldggning krévs for sju nya fritidshus och byggnation pa platsen kommer att
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bidra till en attraktiv och ldngsiktigt hallbar livsmiljo - bade for boende och
besdkande.

Samhaillsbyggnadsndmnden gér den sammantagna bedomningen att ansdkan om
bygglov for nybyggnad av sju fritidshus uppfyller kraven enligt 9 kap. 57 § PBL.
Bygglov ska darfor beviljas.

Samhéllsbyggnads bedomning och forslag till beslut

Samhéllsbyggnad har granskat inkommen ansdkan och lyft drendet pa ett gemensamt
mote ddr berdrda enheter har nérvarat. Samhillsbyggnad bedomer att nybyggnation av
sju stugor med tillhorande infrastruktur forutsdtter planldggning enligt plan- och
bygglagen eftersom omradet kréver utredning av omgivningspaverkan, miljopaverkan
och samordning av infrastruktur.

Samhaillsbyggnad har fort en diskussion med sdkande om att ett mindre antal stugor
inte skulle ha samma paverkan och dédr med inte kréva att en detaljplan gors innan
byggnation pa platsen. Sokande har efter samtal valt att g& vidare med inskickad
ansokan om sju stugor pa omradet.

Av inkomna synpunkter framgér det att en bullerutredning och hénsyn till markradon
ska tas vid byggnation. Samhillsbyggnad har bedomt att en bullerutredning inte krévs
1 det hdr skedet eftersom forvaltningen foreslér avslag pa ansokan.
Samhéllsbyggnadsndmnden ska inte krdva mer utredningar i ett drende &n vad som
krévs for att fatta ett visst beslut. Detta for att inte skapa onddiga kostnader for den
sOkande. Fragan om radon hanteras till det tekniska skedet vid en byggnation.

Samhéllsbyggnad bedémer sammantaget utifran inkomna handlingar, samrad och
yttranden att atgirden dr i en sddan omfattning och paverkan pa omgivningen att den
forutsétter planlaggning. Samhéllsbyggnad foreslar dérfor att
Samhéllsbyggnadsndmnden beviljar ansékan om bygglov.

Samhaillsbyggnadsnimndens beslut 2026-02-03 §11

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ansdkan om nybyggnad av fritidshus
och komplementbyggnad samt installation av eldstad — Roknéds 12:8 (Roknésvégen
333).

Forslag
Magnus Nystrom (S) foreslar att Samhallsbyggnadsndmnden beviljar ansékan om
bygglov.
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Marie Ronnholm (C), Jan-Eric Sandberg (M), Tomas Hansson (S), Isabella Bjorkman
(S), Tomas Eklund (S), Matilda Danielsson (C), Mona Lindkvist (M) och Ann-Katrin
Samfors (S) bifaller Magnus Nystroms (S) forslag.

Beslutsgang

Ordféranden redogor for beslutsgangen och finner att det endast foreligger ett forslag
vilket blir Samhillsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag
e Bilaga 1 Ansokan — PB 2025-587

¢ Bilaga 2 Visualiseringar och bilder — PB 2025-587
¢ Bilaga 3 Planritning — PB 2025-587

¢ Bilaga 4 Verksamhetsbeskrivning — PB 2025-587

¢ Bilaga 5 Tillgénglighetsbeskrivning — PB 2025-587
¢ Bilaga 6 Eldstad — PB 2025-587

e Bilaga 7 Erinran 1 — PB 2025-587

¢ Bilaga 8 Erinran 2 — PB 2025-587

¢ Bilaga 9 Yttrande Milj6- och tillsynsndmnden — PB 2025-587
e Bilaga 10 Yttrande Pireva — PB 2025-587

¢ Bilaga 11 Yttrande PiteEnergi — PB 2025-587

e Bilaga 12 Bemoétande — PB 2025-587
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